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Banské Bystrica 30. 3. 2020
POZ 2550-2018/N-19-2020

ROZHODNUTIE

Vo veci namietok namietatela Trei Real Estate GmbH, Wissollstrale 5-43, 45478 Miulheim /Ruhr,
Nemecko, zastiupeného v konani spolo¢nost’ou Zivko Mijatovic and Partners s. 1. 0., Krasovského 13, 851 01

==

Bratislava (dalej ,namietatel), proti zipisu oznacenia JJ]rRE do registra ochrannych znamok,
prihlaseného 28.11.2018 prihlasovatelom J & T REAL ESTATE, a. s., Dvofdkovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, zastipenym v konani Advokéatskou kancelariou RELEVANS s. r. o.,
Dvorédkovo nabrezie 8A, 811 02 Bratislava (d’alej ,,prihlasovatel™), pod cislom spisu POZ 2550-2018
a zverejneného vo Vestniku Uradu priemyselného vlastnictva Slovenskej republiky 4.2.2019, rozhodol Urad
priemyselného vlastnictva Slovenskej republiky (d’alej ,,urad”) podl'a § 31 o0ds. 5 zakona ¢. 506/2009 Z. z.
0 ochrannych zndmkach v zneni neskorSich predpisov takto:

namietky sa zamietaju.

Odovodnenie:

JTRE

Proti zapisu obrazového oznacenia v do registra ochrannych znamok, ¢islo spisu POZ 2550-2018
(d’alej aj ,,zverejnené oznacenie®), boli 1.5.2019 podané namietky v sulade s ustanovenim § 30 v spojeni s
§ 7 pism. a) bod 2. zakona ¢. 506/2009 Z. z. o ochrannych znamkach v zneni neskorsich predpisov, ktoré sa
tykali v3etkych prihl&senych sluzieb v triedach 35, 36, 37 a 42 medzinarodného triedenia tovarov a sluZieb.

Namietatel odévodnil ndmietky tym, Ze je majitefom starSej slovnej medzinarodnej ochrannej znadmky
¢. 1378165 ,,Trei* s prdvom prednosti od 2.5.2017, ktoré je zapisana pre sluzby v triedach 35, 36, 37 a 42
medzinarodného triedenia tovarov a sluzieb.

Nasledne namietatel’ opisal dotknuté oznaéenia a venoval sa ich porovnaniu z vizualneho hl'adiska. Uviedol,
Ze ich dominantné slovné prvky sa zhoduja v troch pismenach ,, TRE“ z celkového poctu Styroch pismen
»TREI“ vs. ,JTRE" aliSia sa len v pismenach ,,I vs. ,,J¢, ktoré su vSak vizudlne vel'mi podobné. Vietky
pismena zverejneného oznacenia su v miernej grafickej Uprave. K farebnému vyhotoveniu zverejneného
oznaCenia namietatel poznamenal, Ze tuto skuto¢nost nemozno brat’ do uvahy, pretoze v sulade so
zauzivanou praxou chranené Ciernobiele oznadenie umoziuje aj jeho farebné vyhotovenie. K d’alsim
slovnym prvkom ,,J & T“ a ,,REAL ESTATE® namietatel’ uviedol, Ze uvedené slovné prvky su vo vztahu
k dominantnému slovnému prvku ,JTRE® zverejneného oznacenia nesporne mensie, a ak ich spotrebitelia
vobec postrehnu, budi ich velmi pravdepodobne vnimat ako opisné prvky vztahujuce sa k osobe
prihlasovatel'a ajeho Cinnosti, pretoze slovné spojenie ,,REAL ESTATE® sa Gasto pouziva v realitnej
¢innosti na oznaovanie nehnutel’nosti a s tym suvisiacich ¢innosti, ¢im tato ¢ast’ zverejneného oznacenia ma
podl'a namietatel'a vel'mi nizku rozliSovaciu sposobilost’. Namietatel’ dodal, Ze je potrebné vziat' do uvahy aj
skutoc¢nost, Ze spotrebitelia spravidla nemaju moznost porovnat oznacenia vedla seba, ale musia sa
spoliehat’ na zapamitany nedokonaly vnem, kedy im rozdiel v pismenach I vs. ,J snajvacsou
pravdepodobnostou vobec neutkvie v paméti. Uvedené plati aj o slovnych prvkoch ,J & T“ a ,,REAL
ESTATE", ktoré su graficky nevyrazné a pri letmom pohlade takmer neviditeI'né. Vzhl'adom na uvedené
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skuto¢nosti namietatel’ konstatoval stredni az vysoku mieru podobnosti dotknutych oznadeni z vizualneho
hladiska.

V savislosti s fonetickym hladiskom namietatel’ uviedol, Ze dotknuté oznacenia vykazuju strednii mieru
podobnosti z dévodu, Ze spotrebitelia starSiu ochranna znamku preéitaji skratene len ako ,.trei” a zverejnené
oznacenie ako ,,jtre, ¢ize rozdiel medzi nimi bude spoéivat’ len v odlisnej reprodukcii hlasok ,,i“ vs. ,,j“.

Namietatel’ konstatoval, ze dotknuté oznacenia nemozno porovnat’ zo sémantického hladiska, pretoze ich
dominantné slovné prvky ,, TREI“ vs. , JTRE" su fantazijné. Rovnako aj slovny prvok ,,J & T* zverejneného
oznacenia je fantazijny. Co sa tyka slovného spojenia ,,REAL ESTATE* zverejneného oznadenia, budu si ho
spotrebitelia podl'a namietatel’a spajat’ s nehnutelnost’ami alebo sluzbami spojenymi s nimi.

Dalej namietatel’ uviedol zoznam namietkami dotknutych, ako aj zoznam zapisanych sluzieb v triedach 35,
36, 37 a 42 akonstatoval, Ze z ich porovnania vyplyva, Ze zverejnené oznacenie je prihlasené pre sluzby,
ktoré su zhodné, podobné alebo stvisiace so zapisanymi sluzbami pre starSiu ochrannd znamku.

Podl'a namietatel'a konStatovana vizudlna a fonetickd podobnost’ a zaroven zistena zhodnost’, podobnost’
avzajomna suvislost medzi koliznymi sluzbami smeruje k zaveru, ze bude dochadzat’ k vysokej
pravdepodobnosti zameny dotknutych oznafeni na strane spotrebitel’'skej verejnosti.

Namietatel’ uviedol, Ze okrem pravdepodobnosti zdmeny bude dochddzat’ aj k asociacii dotknutych oznaceni,
pretoZe spotrebitelia buda povazovat’ zverejnené oznaéenie len za d’al§i variant starSej ochrannej znamky, a
to na zaklade skuto¢nosti, Ze dominantné slovné prvky dotknutych oznaceni su takmer zhodné.

V zavere namietok namietatel’ navrhol, aby trad prihlasku zverejneného oznacenia zamietol pre vSetky
sluzby prihlasené v triedach 35, 36, 37 a 42 medzinarodného triedenia tovarov a sluZieb.

Listom Gradu z 13.6.2019 boli namietky odoslané prihlasovatel'ovi na vyjadrenie.

Prihlasovatel’ vo vyjadreni doru¢enom tradu 15.8.2019 uviedol, ze spolu s namietkami mu nebola doru¢ena
plna moc, ktort udelil namietatel’ svojmu pravnemu zastupcovi na podanie namietok v jeho mene.

Dalej prihlasovatel’ uviedol, Ze obdobné slovné a obrazové oznacenie k zverejnenému oznageniu pouzival uz
od 6.3.2006 na marketingové a propagacné ucely, kedy doslo k zmene jeho obchodného mena z ,,J & T
GLOBAL, a. s.“ na ,JJ & T REAL ESTATE, a. s.”“. Prihlasovatel’ na preukdzanie uvedenej skutoc¢nosti
predloZil vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava 1, dalej propaga¢né materialy
reprezentujice jeho Cinnost' a sved¢iace o jeho aktivnej ¢innosti od roku 2006 a dékaz o registrécii jeho
domeény www.jtre.sk. Nasledne prihlasovatel’ vysvetlil vyznam jednotlivych prvkov, z ktorych zverejnené

JITRE :
oznacenie pozostava. Uviedol, ze zverejnené oznacenie ww«w tvori jeho aktudlne obchodné meno bez
uvedenia pravnej formy jeho spolo¢nosti, tieZ obsahuje cel¢ znenie slovného prvku jeho zapisanej obrazovej

ochrannej znamky ¢. 232731 ﬁr , ktorej pévod je zaloZeny na spojitosti s finanénou skupinou ,,J & T,
v ktorej nazve pismena ,,J a , T“ predstavuji inicialy zakladatelov skupiny (p. Jakabovi¢ a p. Tkac).
Prihlasovatel’ dodal, Ze spojenie pismen ,, JTRE* vslovhom prvku ,JTRE J & T REAL ESTATE"
zverejneného oznadenia je vytvorené zo zvyraznenych uvodnych pismen nachadzajacich sa v jeho
obchodnom mene ,,J & T REAL ESTATE, a. s.“. Dalej prihlasovatel’ uviedol, Ze namietatel’ (Trei Real
Estate GmbH) je ¢lenom nadnarodnej skupiny Tengelmann Group a vykonava svoju podnikatel'skil ¢innost’
v Pol'sku, v USA, v Ceskej republike aaj na Slovensku prostrednictvom spoloénosti Trei Real Estate
Slovakia, s. r. 0. 0d 4.1.2012, t. j. podl'a prihlasovatela so znacnym ¢asovym odstupom od zacatia pouzivania
oznacenia prihlasovatelom nielen na Slovensku, ale aj v Ceskej republike. Prihlasovatel' dodal, Ze uvedena
skupina pdsobi na Slovensku najma pod oznac¢eniami ,,Vendo* alebo ,,Vendo park ¢i ,,Vendo center, ktoré
st zapisané ako ochranné zndmky aj v registri ochrannych znamok uradu. Prihlasovatel’ na preukazanie
uvedenej skutocnosti predlozil printscreen zinternetovej stranky namietatela. Podla prihlasovatela
z uvedeného vyplyva, Ze namietatel’ poskytoval a poskytuje svoje sluzby na tzemi Slovenska pod inym
oznacenim ako ,,Trei®, a Ze on svoje obchodné meno a zverejnené oznacenie pouzival v suvislosti so svojou
¢innost'ou skor, ako bola zapisana ochranna znamka namietatel’a, o ktor( oprel svoje ndmietky, t. j. pred
7.6.2017. Prihlasovatel’ konstatoval, Ze uvedené skutocnosti by mal Grad zohl'adnit’ pri rozhodovani


http://www.jtre.sk/

0 namietkach.

Prihlasovatel' sa d’alej venoval porovnaniu oznaceni z jednotlivych hladisk a v suvislosti s vizualnym
hlradiskom uviedol, Zze zverejnené oznacenie je obrazovym oznacenim, kym starSia ochrannd zndmka je
slovna. Slovny prvok zverejneného oznacenia podl'a neho poskytuje informaciu o tom, od ktorej spolo¢nosti
pochadzajii poskytované sluzby oznacené tymto oznaCenim a tiez akou Cinnostou sa jeho majitel’ redlne
zaobera. Podl'a prihlasovatel’a spotrebitelia obvykle neanalyzuju oznaCenia tovarov a sluZieb, ale vyjadruju
sa 0 oznaceniach prostrednictvom ich slovnych prvkov, a tymto preto prirodzene venujl aj vaésiu pozornost’,
¢o mozno predpokladat’ aj v pripade zverejneného oznaCenia. Prihlasovatel’ k argumentu namietatela, ze
slovné spoje ,,REAL ESTATE® nachadzajuce sa vo zverejnenom oznaceni ma vel'mi nizku rozliSovaciu
sposobilost’ a spotrebitelia ho budt vnimat’ ako vztahujuce sa na jeho c¢innost, uviedol, Ze stymto
argumentom namietatel’a sa nemoze stotoznit,, pretoze rozliSovaciu sposobilost’ zverejneného oznacenia je
potrebné posudzovat’ nielen v suvislosti s jeho vyraznejSim slovnym prvkom ,JTRE", ale aj v stvislosti so
slovnym spojenim ,J & T REAL ESTATE", ktoré nadobudlo vysoku rozliSovaciu sposobilost’ jeho
dlhodobym pouzivanim ako obchodného mena, ako aj tym, Ze je slovnym vyjadrenim jeho zapisanej

ochrannej znamky ¢&. 232731 S s pravom prednosti od 6.2.2012.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze zverejnené oznaenie oproti starSej ochrannej znamke obsahuje aj obrazovy
prvok atiez slovné spojenie, ktoré poukazuje na predmet Cinnosti, prihlasovatel’ konstatoval, ze dotknuté
oznacenia nie su podobné z vizualneho hladiska. Prihlasovatel sa v suvislosti stymto konStatovanim
odvolal na Metodiku konania tGradu ¢. Mk/1/2017/V2 (d’alej aj ,,Metodika uradu®), bod 5.3.2.6, tieZ na
rozhodnutie Sudneho dvora Eurdpskej unie vo veci T-312/03 (Wassen International Ltd) a rozhodnutie
NajvysSieho sidu SR vo veci sp. zn. 7Spv/2/2017 (IRIS a IRIS IDENT).

Dalej prihlasovatel’ uviedol, Ze podl'a Metodiky uradu, pouZitie rovnakej farby v obidvoch oznageniach moze
viest’ k vizualnej podobnosti. Ked’ze zverejnené oznacenie je vo farebnom vyhotoveni modrej farby a starSia
ochranna znamka v ¢iernobielom vyhotoveni, nie je podl'a prihlasovatel'a namieste argument namietatel’a, ze
v stlade so zauzivanou praxou Ciernobiele vyhotovenie ozna¢enia umoznuje aj jeho farebné vyhotovenie,
pretoZe vizualnou kontrolou internetovej stranky www.treirealestate.com namietatel'a bolo zistené, ze na

ucely reklamy a propagéacie (avSak nie na tzemi Slovenska) pouziva oznaéenieﬁ@, ktoré je velmi
podobné zverejnenému oznaceniu a vzdialené od starSej ochrannej znamky. Prihlasovatel’ sa domnieva, Ze
skutoénym dévodom na podanie namietok bolo to, Ze namietatel’ pouziva star§iu ochranni znamku v takej

JTRE

podobe, ktora je vo vysokej miere podobna s obrazovou ¢ast’ou zverejneného oznacenia

Prihlasovatel’, opierajuc sa 0 Metodiku uradu uviedol, ze zvlastny pristup je treba venovat’ oznafeniam,
ktorych stuéastou je meno, obchodné meno, pretoze verejnost’ v hich vnima a hodnoti dominantnost’ prvkov
inak ako pri ostatnych oznaceniach a rovnako, pokial’ oznacenie obsahuje oba prvky, obchodné meno i d’alsi
fantazijny prvok, je potrebné posudit’ tiito skuto¢nost’ podl'a dan¢ho pripadu. Preto podl'a prihlasovatela pri
vizualnom porovnani dotknutych oznaéeni ako celkov nie je mozné uvazovat’ o spojitosti medzi nimi.

Dalej prihlasovatel' poukazal na téelové porovnanie slovného prvku ,,JTRE“ so slovnym prvkom ,,Trei*
namietatelom bez ohladu na celkové znenie slovného prvku zverejneného oznaCenia, priCom upriamil
pozornost’ na zhodu troch pismen z celkového poétu Styroch pismen a na vysoku mieru podobnosti pismen
¢ vs. I Podl'a prihlasovatel’a, aj ked’ existuje urCita vizualna podobnost’ medzi pismenami ,,J* vs. ,,I,
tieto su v slovnych prvkoch ,JTRE® vs. ,, Trei* umiestnené na opaénom mieste, t. j. vo zverejnenom oznaceni
v Gvode slovného prvku ,,JTRE“ a v slovnom prvku ,Trei* starSej ochrannej znamke na jeho konci, ¢o
znaéne prispeje k odliSeniu dotknutych oznaceni. Prihlasovatel’ konstatoval, Zze aj malé odlisnosti v kratkych
oznaceniach, za predpokladu, ze vedd k odliSnému celkovému dojmu, su postacujuce na konstatovanie
odlisnosti dotknutych ozna¢eni. Dalej prihlasovatel poznamenal, Ze jeho sluzby st poskytované pod
oznacenim, ktoré obsahuje najskor pismeno ,,J* a za nim ihned’ pismeno ,, T, pricom tieto pismena su Casto
rozdelené symbolom ,&", atak spotrebitelia 'ahko identifikuji nim poskytované sluzby od sluzieb
namietatela, pretoze starSia ochrannd znamka ,,Trei* takuto kombindciu pismen, vratane ich poradia,
neobsahuje. Prihlasovatel’ dodal, Ze slovny prvok ,JTRE® zverejneného oznaenia budl spotrebitelia
vzhladom na jeho vyslovnost’ hlaskovanim vnimat’ ako inicidlovu skratku, kym slovny prvok ,,Trei* starSej
ochrannej znamky ako jednoslabi¢né cudzie slovo. Podl’a prihlasovatela vSetky uvedené skuto€nosti prispeju
Kk odliSeniu dotknutych oznaéeni z vizualneho hl'adiska. V uvedenej suvislosti prihlasovatel’ dal do
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pozornosti rozhodnutie NajvysSieho sidu SR vo veci sp. zn. 8SzH/2/2015 z 28.2.2018 (AVIN vs. NIVA),
kde sud konstatoval, Ze napriek rovnakej dizke a pouZitiu rovnakych pismen v dotknutych oznaleniach,
rozdiely spocivajice prave v odliShom umiestneni tychto pismen spésobuju, Ze celkovy vnem tychto
oznaceni je odli$ny.

Co sa tyka fonetického hladiska, prihlasovatel’ uviedol, Ze spotrebitelia slovny prvok ,,JTRE“ zverejnené¢ho
oznacenia precitajl z dovodu pritomnosti spoluhlasok ,, JTR®, ktoré sa vel'mi tazko vyslovuju, tak, Ze ho
vyhlaskuju, tiez vyhlaskuja aj slovny prvok ,,J & T“ aslovné spojenie ,,REAL ESTATE® precitajii bez
hlaskovania. Podl'a prihlasovatela, vzhladom na skuto¢nost’, Ze v slovhom prvku zverejneného oznacenia sa
nachadza znak ,,&", ktory indikuje, Ze nejde o slovensky vyraz a tiez slovné spojenie ,,REAL ESTATE" je
v anglickom jazyku, spotrebitelia slovny prvok zverejneného oznacenia mozu tiez precitat’ po anglicky ako
WJ° (dzei), ,, T (ti), ,R* (ar), ,E“ (1), ,,J“ (dzei), ,,&" (end), ,, T* (ti), ,,REAL" (ril), ,,ESTATE" (istejt). StarSiu
ochrannii zndmku pregitajti ako jednoslabi¢né slovo ,.trei. Dalej prihlasovatel uviedol, Ze aj pri vyslovovani
slovnych prvkov dotknutych oznaceni je intonacia odliSnd. V pripade vyslovovania skupiny pismen ,,JTRE"
je rovnaka pri kazdom pismene, kym pri slovnom prvku ,, Trei* je vyrazna na jeho zac¢iatku. V tejto stvislosti
prihlasovatel poukazal na rozhodnutie Stdneho dvora Eurdpskej unie vo veci C-334/05 P/2017
(LIMONCELLDO).

Prihlasovatel’ v suvislosti so sémantickym hladiskom uviedol, Ze suhlasi stvrdenim namietatela, ze si
spotrebitelia pod slovnym spojenim ,,REAL ESTATE® predstavia nehnutelnosti, kym zo slovného prvku
starSej ochrannej zndmky takéto spojenie s nehnutelnostami nevyplyva, a preto st dotknuté oznacenia zo
sémantického hl'adiska odlisné. Prihlasovatel' dodal, ze slovny prvok ,,Trei“ starSej ochrannej znamky je
v rumunskom jazyku vyrazom pre Cislicu ,,tri*.

Dalej sa prihlasovatel' venoval porovnaniu sluZieb auviedol, Ze¢ nemozno konstatovat zhodnost alebo
podobnost’ sluzieb dotknutych oznaceni, ked’ze starSia ochranna znamka, ktora je zapisana len pre sluzby
v triedach 35, 36, 37 a 42, nie je zapisana aj pre sluzby v triedach 38, 39, 41 a 43, pre ktoré je zverejnené
oznacenie prihlasené, ¢im je podl'a prihlasovatel'a zdoraznena skutocnost’, zZe jednotlivé sluzby pochadzaju
od réznych subjektov. Prihlasovatel’ dodal, Ze pouZiva zverejnené oznacenie v spojeni s ¢innost'ou v oblasti
developmentu, pricom jeho produkty su vSeobecne zndme verejnosti. Mnohé z prihlasenych sluzieb su
uréené ndro¢nejSim spotrebitel'om, ktori im budu venovat’ vyssiu pozornost’, nasledkom ¢oho sa predpoklada
niZSia miera podobnosti so sluzbami ponukanymi inym subjektom.

Prihlasovatel’ kons$tatoval, Ze dotknuté oznacenia nie st podobné zvizualneho, fonetického a ani
sémantického hl'adiska, tiez kolizne sluzby nie si zhodné a/alebo podobné, atak podla neho nebude
dochadzat’ k pravdepodobnosti ich zameny na strane verejnosti.

Prihlasovatel’ vyslovil nazor, ze nebude dochadzat' ani k asociacii zverejneného oznaenia so starSou
ochrannou znamkou, ktort namietatel’ zalozil na slovnych prvkoch ,, JTRE® vs. , Trei* dotknutych oznaceni.
Prihlasovatel’ svoje tvrdenie oprel o uz vy3Sie uvedené dovody atiez v tejto suvislosti poukézal aj na
rozhodnutie Sudneho dvora Eurdpskej Unie vo veci C-251, SABEL vs. Puma z roku 1997.

V zavere svojho vyjadrenia prihlasovatel’ navrhol, aby trad namietky zamietol ako nedévodné.
Rozhodnutie Uradu sa opiera o nasledovné skuto¢nosti a dovody:

Podl'a § 52 ods. 3 zdkona ¢. 506/2009 Z. z. o ochrannych znamkach v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
»Zakon o ochrannych zndmkach®) Urad rozhoduje na zaklade od6vodnenia podania a ddkazov, ktoré boli
ucastnikmi konania predloZené.

Namietatel’ zalozil podané namietky na dovode obsiahnutom v ustanoveni § 7 pism. a) bod 2. zédkona
0 ochrannych znamkach.

Podla § 7 pism. a) bod 2. citovaného zakona sa oznaenie nezapiSe do registra na zaklade namietok
podanych podla § 30 majitelom starSej ochrannej znamky, ak z dévodu zhodnosti alebo podobnosti
oznacenia so starSou ochrannou znamkou a zhodnosti alebo podobnosti tovarov alebo sluzieb, na ktoré sa
oznaenie a starSia ochranna znamka vzt'ahuju, existuje pravdepodobnost’ zameny na strane verejnosti; za
pravdepodobnost’ zameny sa povazuje aj pravdepodobnost’ asociacie so starSou ochrannou znamkou.

Podl’a § 4 citovaného zakona je na Gcely tohto zdkona starSou ochrannou znamkou



a) ochranna zndmka zapisand v registri so skor§im prdvom prednosti,

b) medzinarodna ochranna zndmka s tiéinkami v Slovenskej republike so skor§im pravom prednosti,

¢) ochranna znamka EU so skor$im pravom prednosti alebo so skorsim pravom seniority,

d) oznacenie, ktoré je predmetom prihlasky ochrannej znamky, ak bude zapisané ako ochrannd zndmka
uvedend v pismene a) alebo c).

JTRE

V konani o namietkach bolo zistené, Ze prihlaska zverejneného oznacenia -, ¢islo spisu POZ
2550-2018, proti ktorej namietky smeruju, bola podana 28.11.2018 prihlasovatelom J & T REAL ESTATE,
a. s., Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, a zverejnend vo Vestniku Uradu
4.2.2019 pre sluzby v triedach 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42 a 43 medzinarodného triedenia tovarov a sluZieb.

Dalej bolo zistené, e namietatel’ Trei Real Estate GmbH, WissollstraBe 5-43, 45478 Miilheim /Ruhr,
Nemecko, je majitelom medzinarodnej slovnej ochrannej znamky ¢&. 1378165 ,,Trei* s pravom prednosti od
2.5.2017, ktor4 je zapisana pre sluzby v triedach 35, 36, 37 a 42 medzinarodného triedenia tovarov a sluzieb
(d’alej aj ,,starSia ochranna znamka*).

Z porovnania datumov prava prednosti zverejneného oznaéenia a ochrannej znamky namietatel'a vyplyva, Ze
ochranna znamka namietatel'a ma skorSie pravo prednosti ako zverejnené oznacenie, a teda je vo vztahu
K zverejnenému oznaceniu starSou ochrannou znamkou.

Porovnanie sluzieb
Némietky smeruju proti nasledujucim sluzbdm zverejneného oznacenia:

trieda 35 — ,,administrativna sprava hotelov; komercné informacné kanceldrie; administrativne spracovanie
obchodnych objednavok; reklamné agentlry; prenajom kancelarskych strojov a zariadeni; prendjom
reklamnych materialov, marketing; odborné obchodné alebo podnikatelské poradenstvo; pomoc pri riadeni
obchodnych alebo priemyselnych podnikov, obchodné odhady,; obchodné informdcie a rady spotrebitelom
pri vybere tovarov a sluzieb; organizovanie obchodnych alebo reklamnych vystav; reklama; rozSirovanie
reklamnych oznamov; rozsirovanie reklamnych materialov zakaznikom (letdky, prospekty, tlacoviny, vzorky),
drazby; vztahy s verejnostou (public relations); on line reklama na pocitacovej komunikacnej sieti; riadenie
obchodnej  cinnosti v stavebnictve; platené reklamné sluzby typu ,klikni sem*; obchodné
sprostredkovatel’ské sluzby“,

trieda 36 — ,,bankové hypotéky, prendjom bytov, financné analyzy, financné poradenstvo; kliring
(bezhotovostneé zuctovavanie vzdjomnych pohladavok a zavizkov), ocenovanie nehnutelnosti; vyberanie
najomného,; sprava nehnutelnosti; sprava najomnych domov, prendjom kancelarskych priestorov; prendjom
nehnutelnosti;  realitné kanceldrie; spravcovstvo majetku (pre tretie 0Soby); sprostredkovanie
nehnutelnosti “,

trieda 37 — ,,istenie interiérov budov; Cistenie exteriérov budov, instaldcie a opravy vytahov, instaldcie a
opravy chladiacich zariadeni; instalacia, Udrzba a opravy kancelarskych strojov a zariadeni; inStalacie a
opravy poziarnych hlasicov, instaldcie a opravy poplasnych systémov proti viamaniu, prendjom stavebnych
strojov a zariadeni; stavebnictvo (stavebna cinnost);, stavebny dozor; instalacie a opravy vykurovacich
zariadeni; klampiarstvo a inStalatérstvo; stavba a opravy skladov; izolovanie proti vihkosti (stavebnictvo);
Cistenie okien, vystavba tovarni; izolovanie stavieb, murovanie, murarske prdce; instaldacia, udrzba a opravy
strojov; stavebné informacie; informacie o opravach; stavebné poradenstvo*,

trieda 42 — ,,tvorba pocitacového softvéru, architektonické poradenstvo, studie technickych projektov;
expertizy (inZinierske prace); urbanistické planovanie; poradenstvo v oblasti Uspory energie; energetické
audity; poskytovanie pocitacovych technoldgii prostrednictvom internetu (cloud computing)*.

StarSia ochranna znamka je zapisana pre sluzby:

trieda 35 — ,,business management; business administration; advertising; office functions; business
organization planning of real estate projects; business planning; business organization consultation of
building projects; building contracting, namely economic forecasting and analysis of building projects for
others; business project management services for construction projects; real estate marketing” [obchodny



manazment; obchodna administrativa; reklama; kancelarske prace; organiza¢né sluzby v oblasti obchodného
planovania realitnych projektov; sluzby v oblasti obchodného planovania; poradenstvo pri organizovani
obchodnej ¢innosti stavebnych projektov; stavebnad kontrakticia, menovite ekonomické progndzovanie a
analyza stavebnych projektov pre tretie subjekty; sluzby v oblasti riadenia obchodnych projektov pre
stavebné projekty; umiestiiovanie nehnutel'nosti na trh],

trieda 36 — ,,insurance; financial affairs; monetary affairs; real estate affairs, in particular rental of real
estate, real estate agency, property (real estate) management, real estate management, property sales, real
estate management, arranging of contracts in relation to the buying and selling of businesses (real estate
affairs), building contractor services (namely the financial preparation of building projects, financial
planning for real estate projects); real estate investment and portfolio management services; real-estate
valuations; real-estate and housing management; real- estate consultancy; brokerage in relation to the
renting of apartments, apartment blocks, detached houses and/or buildings, shops, offices and logistics and
industrial buildings; providing real estate information about leisure properties; real estate brokerage; real
estate agency services; rent collection; management of land; arranging finance for construction projects;
real estate appraisal; rental of offices; rental of offices for co-working; rental of real estate; rental of farms;
rental of apartments; apartment house management; accommodation bureau services [apartments];
management and rental of apartments, apartment blocks, detached houses and/or buildings, shopping
centers, shops, offices and logistics and industrial buildings, real estate leisure properties™ [poistovnictvo;
sluzby v oblasti finan¢nictva; menové sluzby; sluzby v oblasti nehnutel'nosti, najméi prenijom nehnutelnosti,
realitné kancelarie, sprava nehnutel'nosti, sprava a predaj nehnutelnosti, dojednavanie zmlav v stvislosti s
nakupom a predajom spolo¢nosti (sluzby v oblasti nehnutel'nosti), sluzby stavebnych dodavatel'ov (menovite
finan¢na priprava stavebnych projektov, finanéné planovanie realitnych projektov); sluzby v oblasti
investicii do nehnutelnosti a spravy portfolii; ocefiovanie nehnutelnosti; sprava nehnutelnosti a bytov;
poradenstvo v oblasti nehnutelnosti; sprostredkovanie v oblasti prenajmu bytov, bytovych domov,
samostatnych domov a/alebo budov, obchodov, kancelarii a logistickych a priemyselnych stavieb;
poskytovanie informéacii o rekreacnych nehnutelnostiach; sprostredkovanie nehnutel'nosti; sluzby realitnych
kancelarii; vyberanie najomného; manazment pozemkov; zabezpeCovanie financii pre stavebné projekty;
ocenovanie nehnutelnosti; prenajom kancelarskych priestorov; prenajom zdielanych kancelarskych
priestorov; prenajom nehnutelnosti; prendjom polnohospodarskych fariem; prendjom bytov; sprava
najomnych domov; ubytovacie kancelarie (prenajom byvania); sprava a prenajom bytov, bytovych domov,
samostatnych domov a/alebo budov, ndkupnych centier, obchodov, kancelérii a logistickych a priemyselnych
stavieb, rekrea¢nych nehnutel'nosti],

trieda 37 — ,,building construction; construction; building and construction of apartments, apartment
blocks, detached houses and/or buildings, shopping centers, shops, offices and logistics and industrial
buildings, leisure properties; demolition of apartments, apartment blocks, detached houses and/or buildings,
shopping centers, shops, offices and logistics and industrial buildings, real estate leisure properties;
restoration of apartments, apartment blocks, detached houses and/or buildings, shopping centers, shops,
offices and logistics and industrial buildings, real estate leisure properties; renovation of building; building
contractor services, namely construction of building projects, interior and exterior repair of apartments,
apartment blocks, detached houses and/or buildings; indoor and outdoor installation and repair services for
apartments, apartment blocks, detached houses and/or buildings, shopping centers, shops, offices and
logistics and industrial buildings, real estate leisure properties; real estate development (building and
construction of); building contracting, namely the construction of building projects for others; building
construction supervision” [stavebnictvo; stavebna ¢innost’; stavba a vystavba bytov, bytovych domov,
samostatnych domov a/alebo budov, ndkupnych centier, obchodov, kancelarii a logistickych a priemyselnych
stavieb, rekrea¢nych nehnutel'nosti; demolacie bytov, bytovych domov, samostatnych domov a/alebo budov,
nakupnych centier, obchodov, kancelarii a logistickych a priemyselnych stavieb, rekreaénych nehnutelnosti;
renovacia bytov, bytovych domov, samostatnych domov a/alebo budov, nakupnych centier, obchodov,
kancelarii a logistickych a priemyselnych stavieb, rekrea¢nych nehnutelnosti; renovacie budov; sluzby
stavebnych dodavatelov, menovite vystavba stavebnych projektov, opravy interiérov a exteriérov bytov,
bytovych domov, samostatnych domov a/alebo budov; vnitorné a vonkajSie inStalacie a opravy bytov,
bytovych domov, samostatnych domov a/alebo budov, nakupnych centier, obchodov, kancelérii a
logistickych a priemyselnych stavieb, rekreaénych nehnutelnosti; sluzby rozvoja nehnutel'nosti (stavebnictvo
a stavebna cinnost’); dojednavanie zmliv v oblasti stavebnictva, menovite zhotovovanie stavebnych
projektov pre tretie osoby; stavebny dozor),



trieda 42 - ,,architecture; design of interior decor; construction consultation (namely architectural
consultancy); preparation of technical report for apartments, apartment blocks, detached houses and/or
buildings, shops, offices and logistics and industrial buildings, shopping centers; providing of technical
expertise relating to housing construction and surveying, construction drafting, technical planning,
(technical) planning of real estate projects; building design services; architectural consultancy; engineering
services; conducting technical project studies; energy auditing; interior design™ [architektira; vyzdoba
interiérov; stavebné poradenstvo (najma architektonické poradenstvo); vypracovanie technickych sprév o
bytoch, bytovych domoch, samostatnych domoch a/alebo budovach, obchodoch, kancelariach a logistickych
a priemyselnych budovach, nakupnych centrach; poskytovanie technickych expertiz v oblasti bytovej
vystavby a geodézie, navrhovania stavieb, technického planovania, (technického) planovania realitnych
projektov; sluzby v oblasti projektovania budov; architektonické poradenstvo; inZinierske sluzby; realizacia
technickych projektovych Studii; energetické audity; interiérovy dizajn].

Pred samotnym porovnanim sluzieb je potrebné uviest, ze na ucely postdenia podobnosti sluZieb, ako
jednej z podmienok pravdepodobnosti zameny, nie je rozhodné formalne zatriedenie sluZieb do konkrétnej
triedy, ale zohladnuju sa vSetky rozhodujice okolnosti, ktorymi sa vztah medzi nimi vyznacuje. Tieto
okolnosti zahfaju predovSetkym povahu tovarov alebo sluzieb, urenie aucel pouZzivania, distribucné
kanaly, ako aj konkurencny alebo dopliujuci charakter tovarov alebo sluzieb. Podobnost’ tovarov alebo
sluZieb sa pritom posudzuje z pohladu relevantného spotrebitel’a, t. j. spotrebitela, ktorému su tovary
a/alebo sluzby ur¢ené, aktory by vdosledku zhodnosti ¢i podobnosti tovarov alebo sluzieb pri
predpokladanej zhodnosti ¢i podobnosti ochrannych znamok mohol byt uvedeny do omylu co sa tyka
vyrobcu tovarov alebo poskytovatel’a sluzieb.

Sluzba ,,reklama* je obsiahnutd v zozname sluzieb prihlasenych v triede 35 pre zverejnené oznacenie
a zaroven aj v zozname sluZieb zapisanych v triede 35 pre starSiu ochrannt znamku, a preto ide o zhodnu
sluzbu.

Dalsie prihlasené sluzby ,,reklamné agentdry; prenajom reklamnych materialov; marketing; organizovanie
obchodnych alebo reklamnych vystav; rozSirovanie reklamnych oznamov; rozSirovanie reklamnych
materidlov zdkaznikom (letdky, prospekty, tlacoviny, vzorky); vztahy s verejnostou (public relations); on line
reklama na pocitacovej komunikacnej sieti; platené reklamné sluzby typu , klikni sem " v triede 35 pre
zverejnené oznaCenie mozno aj bez podrobnej analyzy povazovat za zhodné so zapisanou sluzbou
~reklama* v triede 35 pre starSiu ochrannt znamku, pretoZe sluzba ,,reklama*, ako SirSia v3eobecna
kategoria, zahfiia aj konkrétne Specifické druhy prihlasenych sluzieb suvisiace s reklamou.

Zverejnené oznacenie je prihlasené v triede 35 aj pre sluzbu ,,prenajom kancelarskych strojov a zariadeni*“,
ktora je obsiahnuta v SirSej vSeobecnej kategorii sluZieb ,,kancelarske prace* zapisanych v triede 35 pre
starSiu ochrann( zndmku, teda ide o sluzby zhodné.

Zverejnené oznacenie je prihlasené v triede 35 aj pre sluzby ,,komercné informacné kanceldrie; odborné
obchodné alebo podnikatelské poradenstvo; pomoc pri riadeni obchodnych alebo priemyselnych podnikov;
obchodné odhady; obchodné informacie a rady spotrebitelom pri vybere tovarov a sluzieb; riadenie
obchodnej cinnosti v stavebnictve; obchodné sprostredkovatel’ské sluzby“, ktoré mozno povazovat za
zhodné so zapisanou sluzbou ,,0bchodny manaZment* v triede 35 pre starSiu ochrannti znamku, vzhl'adom na
to, ze pod obchodny manazment mozno zahrnut Cinnosti spojené s riadenim spolo¢nosti, ako je napr.
kontrola, vedenie, monitorovanie, organizacia a planovanie, pricom tieto sluzby zahffiaju aj akékol'vek
poradenské a pomocné ¢innosti, ktoré moézu byt’ uzito¢né pri riadeni podniku.

Dalsie prihlasené sluzby v triede 35 ,,administrativna sprava hotelov; administrativne spracovanie
obchodnych objednavok* mozno povazovat’ za podobné so zapisanou sluzbou ,,0bchodnd administrativa“
pre starSiu ochrann( zndmku v tej istej triede 35, pretoZze uvedené prihlasené sluzby a aj zapisana sluzba
sleduji rovnaky ciel, t. j. tykaji sa obchodnej administrativy. TieZ maji zhodnych poskytovatel'ov a sU
urcené rovnakym konecnym spotrebitelom.

Ostatné prihlasené sluzby ,,drazby* v triede 35 pre zverejnené oznadenie nie su podobné so Ziadnymi
sluZzbami zapisanymi pre starSiu ochrann znamku. Predmetné sluzby st $pecifickymi sluzbami zahffiajicimi
vyhlasenie aukcie a kontrolovanie ponuky na kipu, maju teda odli$ni povahu, tcéel, spésob poskytovania,
nekonkuruju si a nie st ani navzajom doplnkové, tiez st obvykle poskytované odliSnymi subjektmi.



SluZzby zverejneného oznacenia ,,prendjom bytov, ocenovanie nehnutelnosti; vyberanie najomného; sprdva
nehnutelnosti; sprava najomnych domov; prendjom kanceldrskych priestorov; prendjom nehnutelnosti;
sprostredkovanie nehnutelnosti* prihlasené v triede 36 st zhodne obsiahnuté v zozname sluzieb zapisanych
v triede 36 pre starSiu ochrannd znadmku, a preto ide o zhodné sluzby.

Dalsia prihlasena sluzba v triede 36 ,,realitné kancelérie** pre zverejnené oznadenie je zhodna so zapisanou
sluzbou ,,sluzby realitnych kancelérii““ pre starSiu ochranni znamku Vv rovnakej triede 36, ked’ze ide

0 synonymicky termin.

Sluzby zverejneného oznalenia prihlasené v triede 36 ,,bankové hypotéky; financné analyzy, financné
poradenstvo, kliring (bezhotovostné ziictovdavanie vzdjomnych pohladavok a zévéazkov); spravcovstvo
majetku (pre tretie osoby)* mozno povazovat’ za zhodné, resp. vysoko podobné so vSeobecne definovanymi
sluzbami ,,sluzby v oblasti financnictva* zapisanymi v triede 36 pre starSiu ochranni znamku. Predmetné
porovnavané sluzby majl rovnaky charakter, tiez maju zhodnych poskytovatel'ov, ako napr. bankové alebo
Gverové institucie, a st uréené rovnakym kone¢nym spotrebitel'om, teda nemozno na trhu vylacit stret
uvedenych sluzieb namietatel’a s uvedenymi sluzbami prihlasovatel'a

Sluzby zverejneného oznacenia ,,prendjom stavebnych strojov a zariadeni; stavebnictvo (stavebnd cinnost);
stavebny dozor* prihlasené v triede 37 st zhodne obsiahnuté v zozname sluzieb zapisanych v triede 37 pre
starSiu ochrann( zndmku alebo sa s nimi prekryvaju, a preto ide o zhodné sluzby.

Pre prihlasené sluzby v triede 37 ,,vystavba tovarni* mozno aj bez podrobnej analyzy konstatovat’ zhodnost’
so sluzbami zapisanymi v triede 37 ,,stavba a vystavba priemyselnych stavieb* pre starSiu ochrannd znamku.

Dalsie prihlasené sluzby v triede 37 ,stavba a opravy skladov; izolovanie proti vihkosti (stavebnictvo);
izolovanie stavieb; murovanie, murarske prace; stavebné informacie*, ktoré sa tykaju vystavby a oprav
réznych budov a pomocnych sluzieb v oblasti stavebnictva, si zahrnuté vo vSeobecnej skupine zapisanych
sluzieb ,,stavebnictvo; stavebnd cinnost; renovdcie budov‘ v rovnakej triede pre starSiu ochrannd znamku,
st rovnako poskytované pre rovnakych spotrebitel'ov za rovnakym ciel'om, ide teda o sluzby zhodné.

Bez nutnosti podrobnej analyzy mozno konStatovat, ze sluzby zverejneného oznadenia ,,Stavebné
poradenstvo“ prihlasené v triede 37 st zhodné so sluzbami ,,stavebné poradenstvo (najmé architektonické
poradenstvo)“ zapisanymi v triede 42 pre starSiu ochrann( znamku.

Prihlasené sluzby v triede 37 ,.insStaldcie a opravy vytahov; instalicie a opravy chladiacich zariadeni;
inStalacia, udrzba a opravy kancelarskych strojov a zariadeni; instalacie a opravy poziarnych hlasicov;
inStalacie a opravy poplasnych systémov proti vlamaniu; inStalacie a opravy vykurovacich zariadeni;
klampiarstvo a inStalatérstvo; inStalacia, Udrzba a opravy strojov; informacie o opravach* mozno
povazovat’ za zhodné, resp. vysoko podobné so zapisanymi sluzbami ,,renovacia bytov, bytovych domov,
samostatnych domov a/alebo budov, ndkupnych centier, obchodov, kancelarii a logistickych a priemyselnych
stavieb, rekreacnych nehnutelnosti; vnutorné a vonkajsie instaldacie a opravy bytov, bytovych domov,
samostatnych domov a/alebo budov, nakupnych centier, obchodov, kanceldrii a logistickych a priemyselnych
stavieb, volnocasovych nehnutelnosti““ v triede 37 pre starSiu ochranni zndmku, pretoZe uvedené prihlasené
a aj zapisaneé sluzby sa zhodne tykaju montaznych a udrzbarskych prac, mézu mat’ zhodnych poskytovatel'ov
a st urcené rovnakym konecnym spotrebitel'om.

Ostatné prihlasené sluzby v triede 37 ,,cistenie interiérov budov; Cistenie exteriérov budov; Cistenie okien ",
ktorych cielom je vycistenie vnutornych a vonkajSich priestorov postavenych budov, nie si podobné so
Ziadnymi zapisanymi sluzbami pre starSiu ochranni znamku. Povaha predmetnych sluZieb, ako aj spdsob ich
pouZzitia je odlisny, okrem toho nie sU navzdjom komplementarne, a ani by konkurujici spotrebitelia
neocakévali, Ze subjekty poskytujlice stavebné sluzby budu ponukat’ aj Cistiace sluzby.

Sluzby ,,architektonickeé poradenstvo; energetické audity* v triede 42 st obsiahnuté v zozname prihlasenych
a zaroven aj v zozname zapisanych sluzieb v rovnakej triede 42, a preto ide o zhodné sluzby.

Dalsie prihlasené sluzby ,,Studie technickych projektov; expertizy (inZinierske prace)* v triede 42 mozno
povazovat’ za zhodné, resp. vysoko podobné so zapisanymi sluzbami ,,sluzby v oblasti projektovania budov;
realizacia technickych projektovych Stadii; poskytovanie technickych expertiz v oblasti bytovej vystavby a



geodézie, navrhovania stavieb, technického planovania, (technického) planovania realitnych projektov;
inZinierske sluzby** v triede 42 pre starSiu ochrannd zndmku, ked’ze ide o prelinajice sa sluzby, ktoré maju
rovnaky ucel, tiez maju zhodnych poskytovatel'ov a st ur€ené rovnakym kone¢nym spotrebitel'om.

Prihlasena sluzbu v triede 42 ,,poradenstvo v oblasti Uspory energie* mozno povazovat za podobnu so
zapisanou sluzbou ,,energetické audity* v triede 42 pre starSiu ochrannu znamku, pretoZe uvedena prihlasena
a aj zapisana sluzba sleduje rovnaky ciel’ a maji rovnaka povahu, t. j. tykaju sa ¢innosti zameranej na isporu
energie. Tiez maju zhodnych poskytovatel'ov a st uréené rovnakym konecnym spotrebitel’'om.

Dalsie prihlasené sluzby v triede 42 ,,tvorba pocitacového sofivéru; poskytovanie pocitacovych technolégii
prostrednictvom internetu (cloud computing)* mozno povaZzovat za podobné so zapisanou sluzbou
»inZinierske sluzby* wvtriede 42 pre starSiu ochrannu znamku, pretoze maju zvy€ajne zhodnych
poskytovatel'ov, aj distribu¢né kandly a st ur¢ené rovnakym kone¢nym spotrebitelom.

Zvysnu prihlasent sluzbu v triede 42 ,,urbanistické planovanie®, ktorej cielom je rozvoj, tvorba
a usmerfiovanie vyvoja miest, vidieckych osidleni a krajiny, moZno povazovat’ za podobnu so zapisanymi
sluzbami ,,poskytovanie technickych expertiz v oblasti bytovej vystavby a geodézie, navrhovania stavieb,
technického planovania, (technického) planovania realitnych projektov; sluzby v oblasti projektovania
budov; architektonické poradenstvo; inzinierske sluzby*, pretoZe si navzajom suvisiace a spotrebitel’ sa
moze domnievat,, ze ich zdroje su prepojené a navzajom spolupracujuce.

Porovnanie oznaceni

Zverejnené oznacéenie (POZ 2550-2018) StarSia ochranna znamka
(MOZ ¢. 1378165)

JTRE Tre

J&T REAL ESTATE

Pri posudzovani podobnosti oznaceni alebo ochrannych zndmok sa musia hodnotit’ ich vizualne, fonetické a
sémantické podobnosti, priCom je nevyhnutné vychadzat' z celkového dojmu, ktory oznacenia u bezné¢ho
spotrebitela m6zu vyvolat, s ohl'adom na dominantné a rozliSovacie prvky. Oznacenia alebo ochranné
znadmky sa vZdy porovnavajl v takej podobe, v akej su prihlasené, resp. zapisané.

Zverejnené oznacenie je obrazovym oznacenim obsahujucim slovny prvok ,,JTRE J & T REAL ESTATE",
ktory je usporiadany do dvoch riadkov pod seba. V prvom riadku je umiestneny slovny prvok ,,JTRE", ktory
je graficky upraveny tak, Ze je napisany dvojitou konturou a vyraznymi pismenami velkej tlacenej abecedy.
V druhom riadku je umiestnené slovné spojenie ,,J & T REAL ESTATE", ktoré je napisané tenkou linajkou
a pismenami velkej tlacenej abecedy, avSak v porovnani so slovnym prvkom ,JTRE“ omnoho menSim
pismom. Celé oznacenie je vo farebnom vyhotoveni modrej farby.

StarSia ochrannd znadmka je slovna v Ciernobielom vyhotoveni atvori ju slovny prvok ,Trei“, ktory je
napisany pismenami malej tlacenej abecedy, okrem uvodného pismena ,, T, ktoré je velké. V stvislosti so
slovnou a ¢iernobielou ochrannou znamkou je potrebné uviest’, Ze chrani slovny prvok ako taky.

Z vizualneho hPadiska ide o porovnanie farebného obrazového zverejneného oznaéenia so slovnou starSou
ochrannou znamkou. Zverejnené oznacenie je vyhotovené tak, Ze pri pohl'ade nail pozornost spotrebitel’a
prednostne uputa jeho najvyraznejsi slovny prvok ,,JTRE®, ktory mozno povazovat’ za dominantny slovny
prvok oznaCenia vzhladom na jeho velkost' ajeho grafick( Upravu. Tento slovny prvok zverejneného
oznacenia ako aj slovny prvok star$ej ochrannej znamky pozostavaju zo Styroch pismen (,,JTRE® vs. ,,Trei‘),
z ktorych tri st zhodné (,,-TRE* vs. ,,Tre-“), tieto st vSak v skladbe slov umiestnené na inych poziciach.
Dominantny slovny prvok zverejneného oznacéenia a slovny prvok starSej ochrannej znamky sa sice zhoduju
Vv ich vicsej Casti, je nutné v8ak zdoraznit’, ze sa liSia v ich Gvodnej Gasti (,,J“ vs. ,,T), ktorej relevantny
spotrebitel’ zvy€ajne venuje vySSiu pozornost, ked'ze v slovenskom jazyku sa slovné prvky citaja zlava
doprava a zhora nadol. Navyse v pripade slov . JTRE" vs. ,, Trei* ide o vel'mi kratke slovné prvky, ktoré
spotrebitel’ 'ahko vnima a obsiahne celé pohl'adom, a preto mozno tvrdit, Ze svojim tvarom vyrazne odliSné
pismena ,J* vs. ,,T“ v ich Gvodnej Casti neprehliadne. Rovnako neprehliadne ani odlisné pismena ,,E* vs. ,,i*



v koncovej Casti oznaceni. Pri porovnani dotknutych oznaceni z vizualneho hl'adiska nemozno opomenut’ ani
dalsie slovné prvky zverejneného oznacenia, a to ,,J & T REAL ESTATE®, umiestnené v druhom riadku pod
slovnym prvkom ,JTRE", ktory je navySe v Stylizovanej farebnej tGprave, ¢o v zna¢nej miere ovplyvni
celkovy vizualny vnem z tohto oznacenia. Vzhl'adom na uvedené skutonosti mozno konstatovat’, ze
porovnavané oznacenia nie su z vizualneho hl'adiska podobné.

Z fonetického hPladiska je porovnanie oznaceni zalozené na zvukovom vneme vyvolanom slovnymi
prvkami obsiahnutymi v nich, a tak starSiu ochranni znamku spotrebitelia pre¢itaji ako jednoslabiéné slovo
Hrei. V pripade dominantného slovného prvku zverejneného oznaCenia mozno predpokladat, ze ho buda
spotrebitelia interpretovat’ ako ,,je-te-er-e*, t. j. prostrednictvom jeho jednotlivych hlasok, a to z dévodu, Ze
sa spojenie spoluhldsok ,JT* iddcich v slove za sebou vel'mi tazko vyslovuje alebo ho preéitaju ako
dvojslabi¢né slovo ,je-tre. Zaroven je potrebné zdoraznit, Ze viacslovné dlhsie oznalenia spotrebitelia
prirodzene skracujd, ato najma v takom pripade, ak si zatienené inym dominantnym slovnym prvkom, na
ktory spotrebitel’ upriami svoju pozornost. Preto je velmi pravdepodobné, ze spotrebitelia odkazu na
zverejnené oznacenie len prostrednictvom slovného prvku ,,JTRE“. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze sa
spoluhlaska ,,J* na za¢iatku dominantného slovného prvku zverejneného oznacenia a rovnako aj spoluhlaska
,» T na zaciatku starSej ochrannej znamky vyslovuju zretelne a je na ne kladeny prizvuk, ako aj vzhl'adom na
to, Ze spotrebitel’ vyslovi zverejnené oznacenie ako $tvorslabi¢né alebo dvojslabi¢né slovo (,,je-te-er-e* alebo
Jje-tre®) astar§iu ochranni znamku ako jednoslabi¢né slovo, bude celkovy rytmus a dizka reprodukcie
tychto slovnych prvkov odlisna, atak mozno aj pri zohl'adneni skratenej verzie zvukovej interpretacie
zverejneného oznaCenia hovorit' o dostato¢nej odliSnosti dotknutych oznaceni z fonetického hladiska.
Pripadna reprodukcia aj ostatnych slovnych prvkov ,,J & T REAL ESTATE" zverejneného oznacenia len
prispeje ku konStatovanej odlisnosti spornych oznadeni.

Zo sémantického hladiska sa porovnavané oznacenia povazujii za podobné vtedy, ak su relevantnou
verejnost’ou vnimané ako oznacenia s rovnakym alebo podobnym vyznamom. Podstatné je, ¢i prvky tvoriace
porovnavané oznaCenia maju konkrétny vyznam, ktory by pomohol spotrebitelovi pri orientacii na trhu
a identifikacii nimi oznaCovanych tovarov alebo sluzieb.

Slovny prvok ,, Trei* starSej ochrannej znamky nemé Ziaden vyznam v slovenskom jazyku ani v inom jazyku
bezne pouzivanom slovenskymi spotrebitel'mi, a preto je fantazijny. Mozno predpokladat’, Ze aj dominantny
slovny prvok ,JJTRE® zverejneného oznacCenia bude vidcSina spotrebitelov povazovat tiez za umelo
vytvorené slovo, teda fantazijné, pripadne ako skratku slovného spojenia ,,J & T REAL ESTATE®
zverejneného oznacenia, umiestneného pod dominantnym slovnym prvkom ,JTRE“. Uvedené slovné
spojenie pritom budu spotrebitelia so znalostou anglického jazyka vnimat v sOvislosti s dotknutymi
sluzbami (nehnutelnosti) ako opisny vyraz ,,J & T nehnutelnosti, reality**. Vzhladom na uvedené
skuto¢nosti mozno dotknuté oznacenia povazovat’ s prihliadnutim na fantazijny charakter starSej ochrannej
znamky a slovného prvku ,, JTRE®“ zverejneného oznacenia, a konkrétny vyznam d’al§ich slovnych prvkov
zverejneného oznacenia, za odli$né aj zo sémantického hl'adiska.

Skuto¢nosti, na ktoré poukazal prihlasovatel, ze pismena ,,J* a ,,T“, resp. ,,J & T* slovnych prvkoch
zverejneného oznacenia predstavuju inicialy zakladatelov spolo¢nosti (pana J. apana T.), nemozno
povazovat’ v predmetnom konani za relevantné z dévodu, Ze urad pri rozhodovani o namietkach v zmysle
uplatneného namietkového dévodu posudzuje len zhodnost’ alebo podobnost’ dotknutych oznaceni a tovarov
a sluZieb, tak ako su tieto v registri Uradu prihlasené, resp. zapisané, a to ako ich bude najpravdepodobnejSie
vnimat relevantny spotrebitel’ na trhu.

V suvislosti so sémantickym hl'adiskom prihlasovatel poznamenal, Ze slovny prvok ,,Trei* starSej ochranne;j
znamky budua spotrebitelia spajat’ s ¢islicou ,,tri*, pretoze ,.trei* v preklade z rumunciny do slovenského
jazyka znamena ,,tri“. S uvedenym tvrdenim prihlasovatela sa tiez nemozno stotoznit’, pretoze rumunéina nie
je bezne pouzivanym jazykom medzi slovenskou spotrebitel'skou verejnost'ou.

Celkové zhodnotenie - pravdepodobnost’ zameny

Pravdepodobnostou zadmeny je pravdepodobnost’, Ze sa spotrebitel'ska verejnost’ moze domnievat’, ze tovary
alebo sluzby oznacené posudzovanymi oznacCeniami pochadzaju od jedného podnikatel'a alebo od
ekonomicky prepojenych podnikatelov, pricom pravdepodobnost’ zdmeny je nutné posudzovat’ celkovo so
zohl'adnenim vsetkych okolnosti tykajucich sa konkrétnej veci. Toto celkové posudenie predpoklada urcita
vzajomnu suvislost’ medzi zohl'adnenymi okolnostami a najmé medzi podobnostou porovnavanych oznaceni
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a podobnost'ou oznacovanych tovarov a sluzieb. Pri posudzovani oznaceni je potrebné tiez vziat' do ivahy
skuto¢nost’, ze priemerny spotrebitel’ zvy¢ajne vnima oznac¢enia ako celky a neskiima ich jednotlivé detaily a
navySe ma len zriedka moZznost' vykonat' priame porovnanie oznaceni, ale musi sa spolahnit’ na ich
nedokonaly obraz, ktory oznacenia zanechali v jeho paméiti. Rovnako je potrebné tiez vziat do uvahy aj
kompenzaény princip, ktory hovori, Ze nizka miera podobnosti medzi ozna¢ovanymi tovarmi alebo sluzbami
méze byt kompenzovana vysokou mierou podobnosti medzi porovndvanymi ozna¢eniami a haopak.

Na ucely celkového postidenia pravdepodobnosti zameny je potrebné vyhodnotit’ relevantni spotrebitel’sk
verejnost s ohladom na charakter koliznych tovarov a sluzieb, pricom sa ma priemerny spotrebitel
povazovat’ za riadne informovaného a primerane pozorného a obozretného, avSak miera pozornosti
relevantného spotrebitela sa moze menit’ v zavislosti od kategorie predmetnych tovarov &i sluzieb. Co sa
tyka vSetkych prihlasenych ako aj zapisanych sluzieb, mozno pri nich oéakdvat' z pohladu relevantnej
spotrebitel'skej verejnosti zvySenu mieru pozornosti pri ich vybere s ohladom na ich vy$§iu financna
a odborntl naro¢nost’.

Pokial’ ide o samotné posudenie pravdepodobnosti zameny dotknutych oznaceni z komplexného hladiska je
potrebné uviest’, ze sluzby zverejneného oznacenia a starSej ochrannej znadmky boli sice postdené ako
zhodné a/alebo podobné (s vynimkou sluzieb ,,drazby* v triede 35 a ,,cCistenie interiérov budov, Cistenie
exteriérov budov; cistenie okien* v triede 37), avSak dotknuté oznadenia su z vizudlneho, fonetického
a sémantického hladiska odlisné, ked’Zze aj v spojeni s vysSou pozornostou, ktorti spotrebitelia venuju
predmetnym sluzbadm a skuto¢nosti, Ze relevantny spotrebitel’ ma malokedy moznost’ priamo porovnavat’ dve
rozli¢né oznacenia, ale musi doverovat’ nedokonalej podobe, ktorti si uchoval v paméti, nedokaze prekonat’
to, ze vzajomné odlisnosti (pocet slovnych prvkov, grafickd uprava, farebnost’) dotknutych oznaceni sa
dostato¢ne vyrazne prejavia najma pri ich celkovom vizualnom vnimani, a preto v predmetnom pripade
nebude dochadzat’ k zamene porovnavanych oznaceni. Rovnako tak moznost” asociacie dotknutych oznaceni
je nepravdepodobnd, pretoze porovnavané oznaenia neobsahuju rovnaky slovny alebo obrazovy prvok,
ktory by vo vedomi spotrebitel'skej verejnosti mohol viest' k mylnej predstave otom, Ze porovnavané
oznacenia pochddzaju od rovnakého alebo ekonomicky prepojeného subjektu.

Uvedené vedie k zaveru, ze nebezpeCenstvo uvedenia spotrebitela do omylu nehrozi a pravdepodobnost’
zameny a aj asociaciu porovnavanych oznaceni je mozné vylucit. Ked'ze neboli naplnené podmienky
namietok uplatnenych podla ustanovenia § 7 pism. a) bod 2. zakona o ochrannych zndmkach, tymto nebolo
mozné vyhoviet'.

V zévere rozhodnutia, aj ked’ to nema vplyv na vysledok rozhodnutia o namietkach, je pre uplnost’ potrebné
sa vyjadrit’ k niektorym d’al$im argumentom a tvrdeniam prihlasovatel’a.

K argumentu prihlasovatel’a, Ze mu spolu s ndmietkami nebola dorucend plnd moc, ktort udelil namietatel
svojmu pravnemu zastupcovi na podanie ndmietok v jeho mene, je potrebné uviest’, ze predmetna plna moc
bola tradu doruéena 5.6.2019, trad uvedenti plni moc skontroloval a nema pochybnosti o predmethom
plnomocenstve, ked’Zze st v fiom pritomné vSetky zakonné obsahové naleZitosti, ktoré ma plnomocenstvo
obsahovat, na jeho zaklade namietatel’ v podobe jednostranného pravneho ukonu s uréitostou deklaruje
tiradu, kto je opravneny zastupovat’ ho v predmetnom spravnom konani avakom rozsahu. Urad kopiu
predmetnej plnej moci nepostupuje d’alSiemu ucéastnikovi konania, ktorému je vSak k dispozicii na Urade,
s obsahom ktorej sa mdze kedykol'vek oboznamit’ formou nahliadnutia do spisu.

Dalej k predlozenym dékazom prihlasovatela, tykajicich sa realneho pouzivania star$ej ochrannej znamky
na trhu, je potrebné uviest, ze si pre toto konanie irelevantné, pretoze, ako uz bolo uvedené vysSie,
predmetom konania podla ustanovenia § 7 pism. a) bod 2. zakona o ochrannych znamkach bolo posudit
pravdepodobnost’ zimeny zverejneného oznacenia a starSej ochrannej znamky so skorSim pravom prednosti
v podobe a pre také sluzby ako je starSia ochranna zndmka zapisana a zverejnené oznacenie prihlasené, a nie
je mozné v tomto pripade zohl'adiiovat’ pouzivanie zverejneného oznacenia a starSej ochrannej zndmky na
trhu.

K poukazaniu prihlasovatela na Metodiku uradu, tiez na rozhodnutia Eurdpskeho sudneho dvora
a rozhodnutie Najvyssieho sudu SR je potrebné uviest, ze oznacenia su posudzované vzdy individualne
a vzhl'adom na individualitu kazdého pripadu, ¢o sa tyka Struktury oznadeni, druhu tovarov a sluZieb, na
ktoré sa vzt'ahuju, spotrebitel’ského okruhu a zvyklosti v danej oblasti a podobne, nemozno zavery z jedného
pripadu automaticky vztahovat’ na iny pripad. Konania o jednotlivych oznaceniach prebiehaju samostatne,
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pretoZe vychadzaju z roznych skutkovych zisteni. NavySe zo skuto¢nosti obsiahnutych v tomto rozhodnuti je
zrejme, Ze Urad postupoval v stlade s rozhodovacou praxou samotného Uradu i s eurdépskou a slovenskou
judikatarou.

K d’alsiemu argumentu prihlasovatel’a, Ze obdobné slovné a obrazové oznacenie k zverejnenému oznaceniu
pouZival uz od 6.3.2006 na marketingové a propagacné tcéely, kedy doslo k zmene jeho obchodného mena z
J & T GLOBAL, a. s.“ na,J & T REAL ESTATE, a. s.“ (dokazy: vypis z Obchodného registra Okresného
sidu Bratislava I, propaga¢né materialy o ¢innosti prihlasovatel'a od roku 2006 a dokaz o registracii jeho
domény www.jtre.sk), je potrebné uviest’, ze pre UspeSné uplatnenie namietok v zmysle 8 7 pism. a)
bod 2. zakona o ochrannych znamkach v zneni neskorSich predpisov je (okrem zhodnosti alebo podobnosti
dotknutych oznaceni a zhodnosti alebo podobnosti koliznych tovarov a sluzieb) rozhodujtiicou skuto¢nost’, ¢i
ochrannd znamka namietatel’a, na ktorej si podané namietky zalozené, ma skorSie pravo prednosti ako
prihlaSka zverejneného oznacenia, proti ktorej namietky smeruju. Vzhladom na to, ze pre vznik prava
prednosti k prihlaske zverejneného oznacenia je rozhodujuci den jej podania, je prihlasovatelom tvrdena
skuto¢nost’, ze obdobné slovné a obrazové oznadenie k zverejnenému oznacéeniu pouzival uz od 6.3.2006 na
marketingové a propaga¢né ucely a tiez, Ze slovny prvok ,,J & T, resp. ,,J & T REAL ESTATE" pouZival
skor ako sucast’ svojho obchodného mena, je z hl'adiska posudenia namietok podanych v zmysle ustanovenia
8§ 7 pism. a) bod 2. zakona o ochrannych znamkach v zneni neskorSich predpisov nepodstatna (pozri napr.
rozsudok Sddneho dvora EU z 28. jina 2012 v spojenych veciach T-133/09 a T-134/09, B. Antonio
Basile 1952, bod 67 arozsudok V3eobecného sidu EU z 27. septembra 2012 vo veci T-373/09, Emidio
Tucci, bod 47). Pokial’ prava namietatel'a k ochrannej zndmke, na ktorej sa zakladaju namietky, predchadzaju
z ¢asového hladiska podaniu prihlasky zverejneného oznaCenia, ma tato ochranna znamka skorSie pravo
prednosti ako prihlaska zverejneného oznacenia. Z hl'adiska posudenia uplatneného namietkového dévodu je
teda irelevantné, ze prihlasovatel’ v minulosti (skor ako podal prihlaSku ochrannej znamky, ¢islo spisu POZ
2550-2018) pouZzival obdobné slovné a obrazové oznaéenie k zverejnenému oznaceniu, pripadne, Ze toto
ziskalo znamost’ medzi spotrebitelmi. Uvedend skuto¢nost’ by mohla byt relevantna len v konani
o0 neplatnosti iniciovanej vo¢i ochrannej znaimke namietatel’a, ktora je vSak v tomto konani platnou starSou
ochrannou znamkou.

Vzhladom na vSetky uvedené skuto¢nosti bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poudenie o opravnom prostriedku:

Podl'a § 40 ods. 1 zakona ¢. 506/2009 Z. z. o ochrannych znamkach v zneni neskorSich predpisov mozno
proti tomuto rozhodnutiu podat’ na Urade rozklad v lehote 30 dni od jeho dorucenia. V¢as podany rozklad ma
odkladny uc¢inok. Podl'a § 40 ods. 5 uvedeného zakona podanie rozkladu len proti odévodneniu rozhodnutia
nie je pripustné. Toto rozhodnutie mozno, po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, preskimat
spravnym sadom na z&klade spravnej zaloby podanej podl'a § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny
stdny poriadok.

Ing. Ingrid Breznanova
riaditel’ka
odboru sporovych konani

Dorudit’:

Zivko Mijatovic and Partners s. r. 0.
Krasovkého 13
851 01 Bratislava 5

Advokatska kancelaria RELEVANS s. r. o.

Dvorakovo nabrezie 8A
811 02 Bratislava 1
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